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koostoos ETV saatesarjaga “Kui mul oleks miljon krooni...”

Mis peitub pangahoonete uhkete fassaadide taga? Kas ka midagi lihtsale
inimesele kasulikku? Selles raamatus uurime, kas ja kuidas saavad pangad
Ja teised finantsasutused meile meie soovide ja unistuste taitmisel abiks
olla - pesumasina- voi autoostu voimalikuks teha, maja voi korteri
soetamist finantseerida, saaste kasvatada, rahaliselt kindlustatud
vanaduspolve tagada.

Seda aitavad meil teada saada raamatu viis peategelast — reaalsed Eesti
inimesed oma reaalsete soovide ja reaalsete voimalustega.



KULDAR / 46 /

koos oma naise ja viie lapsega elas veel mone aasta eest Lasnamae
tornmajas. Siis sai aga perel Lasnamae elust villand, voeti pangalaen,
osteti krunt Vaana-Joesuus ja l66di oma joududega plsti ruumikas maja.
Aga sellest laenust oli vahe, mistottu sisetdod on veel alustamata - puudu
on isegi WC ja vannituba. Pillimehe ja pillimeistrina leiba teeniv Kuldar
tahab sisetoddeks pangalt laenu juurde votta.

KADRI /30 /

tootab Tallinna Kaubamajas noortekorruse teenindusjuhina ning opib

Tartu Ulikoolis suhtekorraldust. Kadri elab vanalinnas Girikorteris ja
maksab Ulriks pea poole oma igakuisest sissetulekust. Seda ei pea Kadri
koige moistlikumaks raha kasutamise viisiks, seeparast on tal tekkinud
tahtmine osta oma korter. Korteri ostuks peaks Kadri pangast laenu votma.

IVAR / 34/

on noor kosmopoliit, kes seni materiaalsete vaartuste asemel hoopis
eredatesse elamustesse investeerinud. Ivar jagab sobraga laenuga ostetud
2-toalist korterit kesklinnas. Nitd on Tallinna - Helsingi liinil séitvas
reisilaevas stjuuardina tootav lvar hakanud ka tulevikule métlema ja leidnud,
et vanaduspaevade tarvis tuleks iga kuu natuke raha korvale panna.

REIN / 64 /

endine insener, nid pensionar, leidis viisi, kuidas nigelast pensionist
hoolimata hasti ara elada. Hiljuti miis ta oma korteri Tallinna kesklinnas,
asemele soetas mitu korda odavama korteri Tallinna lahedal. Nii saadud
raha eest ostis Rein pruugitud auto, llejaanu aga tahab targalt investeerida,
et sellelt pensionile voimalikult suurt lisa teenida.

EWE/ 46/

on ametivahetusega - telediktorist ravimifirma tegevdirektoriks - saavutanud
enda ja oma poja materiaalse heaolu. Eluase (korter Tallinna kesklinnas) on
olemas, samuti koik, mis Ght korralikku korterit sisustama peab. Ent Ewe
sissetulek ei kulu Uksnes tarbimise peale, investeerimine pole talle vodras
sona. Ta moistab suureparaselt, et neil paevil, kui hasti laheb, on maistlik
kindlustada iseenda ja oma poja tulevikku.



Kuidas targalt
tarbida

Volg on voora oma, Utleb eesti vanasona.
Samas on nii palju asju, mida igapadevases elus
vaja, paraku alati palgast nende ostmiseks ei
jatku. Ja on asju, mida just hadasti vaja pole,
aga tahaks ikka. Kuivord aitavad krediitkaardid,
arvelduslaenud ja liisingud inimese asiseid
soove teoks teha?




Enne, kui maja valmis, ei taha ma muu peale
raha kulutada. Aga kiilmkapp teeb viimasel
ajal haalt nagu hakkaks lendu tousma - kui
ta katki laheb, siis tuleb kiill sundost.

Kuigi - talv on tulekul ja kevadeni ajaks ehk

kolbab.

ka ilma kiilmkapita labi. Koik muud asjad on
sellised, millega kannatab maja valmimiseni
- nagu televiisor, arvuti, omblusmasin.

Hansa Liising Eesti
vaikefinantseerimise
divisjoni direktor ANNELY
KAUGE:

Jarelmaksu voib taotlema
tulla inimene, kelle pan-
gakontole laekub Gle 2000
krooni kuus. Eriti lihtne on
jarelmaksu saamine sellest
pangast, kuhu laekuvad
tema regulaarsed tulud -
on vaja taita ainult vastav
taotlus. Teise panga klient
peab lisaks tooma pan-
gakonto valjavotte, kust

naeme kui suured on laeku-
mised tema kontole.
Voimaliku jarelmaksu suu-
rus soltub inimese sisse-
tuleku suurusest. lgakuised
laenude tagasimaksed voi-
vad olla kuni 30%, suure-
mate sissetulekute puhul ka
kuni 40% sissetulekust.

Votame Ivari: tema toes-
tatud netosissetulek on

10 000 krooni kuus, sellest
2500 krooni laheb laenu
tagasimakseks. Tema jarel-

Uut maoblit oleks vaja. Kapid, diivan jne.
Umbes 50 000 krooni kulutaks ma selle
peale ara, sest moobel peab olema korralik,
selline, mis kiimne aasta parast ka veel

maksulimiit oleks umbes
30 000 krooni, siis peaks ta
33 kuu jooksul pangale
maksma 1200 krooni kuus
voi 25 kuu jooksul 1500
krooni kuus.

Kuldar, kelle toestatud neto-
tulu on samuti 10 000 krooni
kuus, millest 3200 krooni
laheb majalaenu
tasumiseks, voiks 7000
kroonise kilmkapi ostuks
saada 36 kuu pikkuse jarel-
maksu. Esialgne sissemakse




oleks 5% ehk 350 krooni,
edasi peaks ta tasuma pan-
gale 240 krooni kuus.

Uhispanga jaepanganduse
direktori asetditja EERIKA
VAIKMAE-KOIT:

Vaikeste ostude puhul - siis
kui klient suudab raha juba
jargmise kuu esimesel
poolel &ra maksta - voib
kasutada krediitkaarti. Siis
el pea maksetahtajani moo-
duva aja eest isegi intressi
maksma (maksetéhtaeg on
tavaliselt 10. voi 15. kuupae-
val]. Krediitkaardiomanik
saab kaardiga tehtud ostu
holpsasti vormistada ka

Krediitkaartidest

jarelmaksuks ning hajutada
tasumise kahe kuu kuni
kolme aasta peale. Selleks
ei pea tooma Uhtki uut
dokumenti voi téendit. Sama
holpsasti saab klient jarel-
maksu ennetahtaegselt
tasuda, kui tal selline soov
tekib. Krediitkaardi
taotlemiseks ei pea omama
hiigelsissetulekut, see peaks
tletama 1500 krooni.

Sampo Panga
maksekaartide projektijuht
LAURI ILISON:

Lisaks neile inimestele, kes
vajavad lUhiajalist laenu,
kulub krediitkaart kindlasti

ara ka neile, kes kaivad
sageli valimaal. Et ennast
reisi peal mugavalt ja kind-
lalt tunda, on krediitkaart
lausa hadavajalik.
Krediitkaarti on voimalik
kasutada aaretult paljudes
mulgikohtades lle maail-
ma. Naiteks
Eurocard/Mastercardi akt-
septeeritakse maailmas 16
miljonis maksekohas.

Krediitkaardid jagunevad fikseeritud maksetahtajaga kaartideks, millel iga
kuu avaneb uus krediidilimiit ning jargmise kuu 10. voi 15. kuupdevaks
ehk siis koige rohkem 40-50 paeva parast tuleb eelmise kuu tehingute

eest tasuda. Vaba maksetahtajaga kaardi puhul igal kuul uut limiiti ei tule,
tehingute eest saab kaardiomanik tasuda siis, kui ta sissetulekud voimal-
davad. Limiidi suurus soltub sissetuleku suurusest: 4000 - 10 000
kroonise netosissetuleku puhul on limiit Eesti pankades Uldiselt Uhe kuu-
sissetuleku suurune, 10 000 kroonist suurema tulu puhul kuni kahe kuu-
sissetuleku suurune.

77851

43303

19163 21288

15495

Krediitkaardiomanike arv
kasvab kiiresti
Eesti Panga andmed
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Kui Soomes elasin, oli mul krediitkaart.
Aga ma loikasin selle ise puruks, sest kulu-
tamine laks kontrolli alt valja. Krediitkaart
nouab kainet pead, muidu eladki ainult
volgu. Uldiselt on krediitkaart muidugi viga
hea asi, ta annab raha liigutamisel rohkem
vabadust, aga sellega peab vaga ettevaatlik
olema. Praegu mul ei olegi krediitkaarti.

Mina ei ole kunagi laenu votnud. Valg on
voora oma. Votta on seda palju kergem kui
tagasi maksta.

Laenuvoime test

Loputult riideid ei mahu kappi ja sul on
ainult ks paar jalgu, mille otsa mahub
korraga liks paar kingi. Asjad teevad tihti
rohkem tili kui rocomu. Kodumasinatest on
tanapaeval hadavajalik ilmselt pesumasin ja
kiilmkapp. Ja kohvimasin neile, kes kohvita
elada ei saa. Mikrolaineahju jarele ei tunne
vahemalt mina vahimatki vajadust. Samuti
ei arva ma, et peres, kus paar inimest suu-
davad nousid pesta, oleks vaja noudepesu-
masinat. See, millist koduelektroonikat
keegi vajab, on vaga individuaalne.

Pangad jalgivad, et teie laenumaksete kogusumma el tletaks umbes kol-
mandikku kuu netosissetulekust. S6ltumatud finantskonsultandid paris
samasugust moodupuud ei kasuta. Uks [@henemisviis on jagada laenud

kaheks: headeks ja halbadeks.

Head laenud” on need, mis on lainud elu-

aseme ostuks, hariduse omandamiseks, ari edendamiseks ja muude vaar-




tust sdilitavate voi kasvava vaartusega asjade soetamiseks. “Halvad laenud”
on lainud vaartust kaotavate varade - tarbekaupade, auto, puhkuse - ostuks.

Oma tarbimislaenude koorma parast ei pea te muretsema, kui n-0 halbade
laenude tasumiseks kulub kuus alla 10% netosissetulekust. Kui kulub
10-20% pole ka veel midagi hullu lahti. Aga 20%-st suurem volakoorem
viitab, et olete tarbimisega liiale l&inud.

Kuus kiisimust, et teada saada, kas
tarbimislaenu votmine on oigustatud

. Kas mul on tdesti seda asja vaja?

. Kas ostu on voimatu edasi likata?

. Kas ostuks ei saa kasutada saaste?

. Kas ostu ei saa edasi likata, et aja jooksul raha koguda?

. Kas ostu kasutusiga on pikem kui kolm aastat?

. Kas ostu kasutusiga on pikem kui laenu kustutamise tahtaeg?

o~ O &~ WO N —

Kui vastus enamikule kisimustele on jaatav, siis on laenuvotmine suure
toenaosusega oigustatud. Mitu eitavat vastust viitavad sellele, et laenu votta
ei ole otstarbekas.

SOO0VID JA VOIMALUSED TASAKAALU

Ja ma ei puutu seda enne, kui soovitud
summa koos. Igapdevaste kulutuste jaoks
votan raha ainult teiselt pangakontolt.

Tuleb labi moelda, mida ma selles hetkes
toeliselt vajan, mis on mulle oluline.
Moelge oma kujuteldav puudus timber

oma vooruseks. Naiteks nii monegi kulunud

interjoori saab suuri kulutusi tegemata
vaikese detailiga meeldivaks ja stiilseks
kujundada. Moistlikud tarbijad - need,
kelle soovid on voimalustega tasakaalus -
usuvad iseendasse ja oma voimetesse,
enamasti see aitabki saavutada nimetatud
tasakaalu.

Mul on kaks pangakontot. Kui olen otsus-
tanud millegi jaoks raha koguda, kannan
aeg-ajalt raha oma n-6 kogumiskontole.

Ostan hulgi, naiteks suhkrut 50 kilose koti
kaupa. Sellega hoian kokku viis krooni kilo
pealt. Siigisel ostan kiimme kotti kartulit
Uhe krooniga kilo. Kain harva poes - kui
kaid poes iga paev, kulub iga kord 500
krooni, kui kaid korra nadalas, kulub ikka
500 krooni. Reklaamist ennast maojutada ei
lase, ldikivaid asju ei osta.



Oi-oi! Poleks uskunud!

Hulga naiteid sellest, kuhu Uleméaarane tarbimislaenude votmine valja voib
viia, leiab tarbimiskultuuri mekast — Ameerika Uhendriikidest. Mis te
arvate, kui palju kodumajapidamiste pankrotte registreeriti USA-s 2000.
aastal? Ule miljoni! See teeb lihe pankroti 92 majapidamise kohta.
Pankrottide poolest USA liiderosariigis — Tennessees — kuulutas 2000.
aastal pankroti valja koguni iga 43. kodumajapidamine.



Kuidas eluaset osta

Sa saad keskparast palka, maksad suure osa
sellest ara keskparase utrikorteri eest. Oma kor-
teri voi maja ostmine nouaks rahasummat, mis on
kiimneid kordi suurem kui eales kdes oled hoid-
nud. Ehk peaks eluasemelaenu votma? Aga kas
sissetulek on selleks kiillalt suur? Ja kust saada
see esimene rahahunnik - omafinantseerimine,
nagu pankurid Utlevad? Soov eluase osta tostab
paevakorda need ja veel kimned muudki
kiisimused.




Sampo Panga
krediititoodete
miiligiosakonna
suhtehaldur RAIT KARU:
Kui inimesel on tekkinud
vajadus eluase osta, siis
mina soovitaksin tal selle
motte voimaluse korral kohe
teoks teha. Sest summa,
mis ldheb iga kuu Guri
maksmiseks on samas suu-
rusjargus laenumaksetega.
Aga kui Uurimaksed on
tdrnikule sisuliselt kadunud
raha, siis laenumaksed jaa-
vad tegelikult talle endale,
nende eest saab ta endale
kinnisvara.

Uhispanga eralaenude
arendusjuht TRIIN
MESSIMAS:

Enne panka laenu taotlema
tulekut voiks inimene Labi
moelda, kui suur on tema
toestatav netosissetulek
ning kui palju saab ta sellest
sissetulekust iga kuu laenu
tasumiseks ara maksta.
Seda hinnates tuleks kriiti-

liselt Ule vaadata oma tar-
bimisharjumused - méelda,
millistest hiivedest ta on
voimeline pikaks ajaks
loobuma, millistest mitte.

Hansapanga
eralaenutoodete
arendusosakonna juhataja
KERSTI ARRO:
Laenutaotleja netosissetulek
peaks eluasemelaenu puhul
olema vahemalt 4000 krooni
kuus. Aga siin voib laenu
taotleva pere lilkkmete -
abikaasade, elukaaslaste -
sissetulekud kokku liita,
summa peab olema Ule
4000 krooni.

MESSIMAS: Teiseks tuleks
moelda laenutagatise peale.
Esmaseks tagatiseks on
ostetav eluase, selle vaartus
peaks Uletama laenusumma
1,5 kordselt. See tadhendab,
et Uldjuhul peab laenuvdtja
enda taskust tulema kol-
mandik ostetava eluaseme
hinnast.

ARRO: Esialgse sissemakse
vahendamiseks on mitmeid
voimalusi - saab seada
laenule lisatagatisi, teatud
juhul saab votta riikliku
sihtasutuse garantii, monel
juhul aktsepteeritakse
kdendusi. Tana saab Eesti
pankadest eluasemelaenu
ka ilma, et esialgseks
sissemakseks oleks
kogutud 1/3 ostetava kinnis-
vara vaartusest.

KARU: Lisatagatiseks sobib
maoni muu kinnisvara, see el
pea tingimata laenuvotjale
endale kuuluma. Voib olla
naiteks tema vanemate vai
sugulaste oma, kui nad on
nous oma maja voi korterit
pantima. Sihtasutuse garan-
tii tahendab nn noore pere
laenu, mille pohiline erine-
vus tavalisest eluaseme-
laenust seisneb selles, et
omafinantseeringu suurus
peab olema véhemalt 10%
ostetava eluaseme hinnast
(tavalisel eluasemelaenul on




see 1/3). Kui naiteks 50 000
krooni omanik saab muidu
votta 100 000 krooni laenu ja
osta 150 000 kroonise
kinnisvara, siis noore pere
laenu saaks votta piisava
sissetuleku korral laenu
450 000 ja osta poole miljoni
kroonise kinnisvara.

ARRO: Eesti pangad pakuvad
praegu laenu kuni 30 aas-
taks. Kliendi seisukohast on
koige Gigem valida selline
tahtaeg, mis on voimalikult
luhike, aga mille juures
laenumaksed siiski veel
joukohased on. Pikema taht-
ajaga laenu puhul tuleb
laenuvotjal pangale rohkem
intressi maksta, seeparast
ongi tal kasulik maksta laen

tagasi nii kiiresti kui voimalik.

KARU: Laenuperioodi jook-
sul voib laenuvétja ja tema
sissetulekutega paljugi juh-

tuda, ka halba. [lma nende
riskideta elada ei saa, nen-
dega tuleb lihtsalt leppida.
Ménevorra saab tuleviku-
riske vahendada suure esi-
algse sissemaksega, samuti
erinevate kindlustustega
(aga see maksab).

ARRO: Keegi ei tea, mis
10-30 aasta jooksul juhtuda
voib, aga selle parast ei tasu
paanikasse sattuda ja
laenuvotmisest loobuda.
Pank on ikkagi kliendi part-
ner ja pulab probleemidele
lahenduse leida - kui see on
lahendus, siis pakkuda
maksepuhkust voi teha
maksegraafik Umber.
Halvimal juhul tuleb laenuga
ostetud kinnisvara lihtsalt
dra mula, monel juhul on
siis voimalik asemele osta
odavam eluase.

Mis on intress ja millest see soltub?

Psiihholoog TAIMI
ELENURM:
Laenuvotmisega seotud
hirmud voib jagada kaheks
digustatud hirmudeks ja
valehirmudeks. Oigustatud
on kusimus sellest, kas ma
suudan laenu tagasi maksta,
kas ma olen ka aastate
parast veel nii toovoimeline.
Nende hirmude mojul véib
laenud votnud inimene
hakata metsikult t60d
rabama, unustada ara
elamise enda. Valehirmud
tulenevad paohiliselt
teadmatusest - ei teata,
millest tapselt soltub
intressimaar, kuidas maail-
mamajanduse vonked koike
laenuga seonduvat moju-
tavad jms. Nendest hirmu-
dest saab Ule, kui asjad
enne laenu votmist endale
selgeks teha, naiteks mone
asjatundja abil.

Intress on tasu raha kasutamise eest.
Intressimaara kohta voib delda, et see on
raha hind. Esiteks soltub intressimaar,
millega Eesti pangad eluasemelaenu
annavad, sellest, millist intressipoliitikat
ajab Frankfurdis asuv Euroopa Keskpank.
Teiseks soltub intressimaar sellest, kui
riskantseks kohaks peetakse rahvusva-
helisel finantsturul Eesti riiki ja Eesti
pankasid - mida kindlam nende finants-
seis ja valjavaated on, seda odavamalt
laenatakse Eestisse raha.

Alles kolmandaks soltub intressimaar eluasemelaenu votjast — sellest, kui
suur on tema esialgne sissemakse ja millised tagatised, kas ta votab
laenu fikseeritud voi muutuva intressiméaaraga, kas euros voi Eesti kroo-

nis ja mis tahtajaks.
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Euros (kuni detsember
1999 Saksa margas) véetud
eluasemelaenude kaalutud
keskmine intressimaar
Eesti Panga andmed

Eesti kroonis voetud
eluasemelaenude kaalutud
keskmine intressimaar
Eesti Panga andmed

Kui suur voib olla
EURIBOR - intressimaar,
mis on Eestis eluaseme-
laenu intressimaara
aluseks (euro 6 kuu
EURIBOR, kuni 1999. aasta
jaanuarini ECU ehk ekiii
6 kuu LIBOR)

Euroopa Keskpanga andmed



Kolm pohjust, miks tasub laenu votta ja eluase soetada:

1) Meeldivas rajoonis oma eluaseme omamine pakub emotsionaalset
rahulolu.

2) Maja voi korteri ostmine on hea viis ennast séddstma sundida - laenu
tasumisest pole pdasu, ent laenuga ostetud korteri voi maja vaartus
samal ajal ei kao, reeglina ta plsib voi isegi touseb.

3] Majasse voi korterisse investeerimine annab mitu maksusoodustust:

a. eluasemelaenu intressid saab maksustatavast tulust maha arvata;
b. kui mudte maja voi korteri rohkem kui kaks aastat parast ostu, siis ei
mudgi- ja ostuhinna vahe pealt tulumaksu maksma ei pea.

asju on parast esimese laenu votmist majja

Praegu on mul iileval 205 000 krooni juurde tehtud. Umbes 300 000 krooni oleks

majalaenu, umbes 3200 krooni kuus tuleb
seda tagasi maksta. Pean plaani, et laenu

juurde vaja, siis saaks sisetood tehtud.
300 000-st jatkub, kui teen need t66d oma

juurde votta ja sisetoid tegema hakata.
Laenutagatis on niilid ju suurem, sest hulk

Uhispanga eralaenude
arendusjuht TRIIN
MESSIMAS:

Kdigepealt peaks Kuldar
laskma oma maja uuesti ara
hinnata. Me saame laenu
anda kuni 66% ulatuses
maja vaartusest. Kui votta
praegusele 200 000 kroonile
lisaks 300 000 krooni, kas-
vaks laenujaak 500 000
kroonini. Nii palju saaksime

anda siis, kui maja vaartus
oleks 760 000 krooni.

Teiseks peab vaatama ka
Kuldari pere sissetulekut —
kuni 30% tohib sellest
laenudeks dra maksta.
Praegu on Kuldari téestatud
sissetulek 10 000 krooni
kuus, sellest umbes 30% ta
maksabki iga kuu ara.
Selleks, et laenu juurde

joududega, oma poistega. Muidu kuluks
selle t60 peale palju-palju rohkem raha.

saada, peab ta seega suut-
ma téendada, et tema sisse-
tulekud on suuremad kui

10 000 krooni. Teine
voimalus on laenutahtaega
pikendada. Naiteks 30 aas-
tase tahtaja ja 500 000
kroonise laenu puhul tuleks
Kuldaril iga kuu pangale
maksta 4000 krooni.

Minu elamistingimused on praegu iihest
kiljest taiesti rahuldavad - elan vanalinnas
uurikorteris, titir on normaalne (2500 krooni
kuus). Vanalinna aura on fantastiline, selle-
parast ma olengi Uiirikorteris nii kaua - 2,5
aastat - vastu pidanud. Aga teisest kiiljest
on see ikkagi ainult tirikorter. Selleparast
olengi korteri ostmise peale moelnud, hindu

uurinud. Vanalinna ma korterit osta ei
jouaks, sest sissetulek on mul praegu vaid
7000 krooni, kui maksud maha arvata jaab
alles 5500. Sellega suurt laenu valja ei aja,
aga midagi ikka. Lasnamaele ma korterit ei
taha, Mustamaele ka eriti mitte, parem ikka
kesklinna. Kui sellest plaanist midagi valja
ei tule, likkan asja parem edasi, ootan, kuni
joukamaks saan.



Hansapanga
eralaenutoodete
arendusosakonna juhataja
KERSTI ARRO:

Kadrile saaks laenu
pakkuda kill. Sissetulek
voimaldaks tal votta 15 aas-
taks 155 000 krooni voi

20 aastaks 175 000 krooni
laenu. Molemal juhul oleks
tagasimaksete suurus
1620 krooni kuus.

Sampo Panga
krediititoodete
miiligiosakonna
suhtehaldur RAIT KARU:
Selle raha eest véiks saada
1-toalise korteri Lasnamael

Kulutused, milleta eluasemelaenu ei saa

voi ka Mustamael. Soltub
sellest, kui palju tal oma-
finantseeringuks raha valja
panna on.

OberHausi tegevdirektor
HINDREK LEPPSALU:
Kinnisvarahinnad on kalli-
mad seal, kus inimestel on
tood. Seal on ka rohkem
maksejoudu ja rohkem
inimesi, kelle sissetulekud
voimaldavad laenu votta.
Ule Eesti voib hindades leida
kiimnetesse kordadesse
ulatuvaid erinevusi. Kui
Tallinnas maksab 2-toaline
korter 300 000 krooni suu-
rusjargus, siis monest

Eluasemelaenu votmine ei too kaasa Uksnes
igakuiseid laenu- ja intressimakseid. Enne kui
Uldse laenulepinguni jouate, peate tegema kulu-
tusi mitme tuhande krooni eest. Kulutuste tapne
suurus soltub ostetava kinnisvara vaartusest ja

laenu suurusest.

Oletame, et ostate 250 000 kroonise korteri ja
votate selleks 200 000 krooni laenu. Selleks tuleb

maksta:

1) pangale lepingutasu, reeglina 0,5-1%
laenusummast - see teeb 1000-2000 krooni;
2) notarile ja riigiléivuks umbes 2000 krooni;

endisest sovhoosikeskusest
voib korteri saada ka
3000-4000 krooni eest —
erinevus on sajakordne.

Enne kinnisvara ostmist
mones vaiksemas kohas
peaks motlema, kas kunagi
voib tekkida vajadus sellest
ka lahti saada. Vaikestes
asulates ei ole kinnis-
varaturg kuigi likviidne, risk
on suur, et teil ei 6nnestu
kaua aega oma vara mudia.
Enne ostu tasub uurida ka
kohaliku omavalitsuse
arengukavasid, sealt saab
piirkonna perspektiivide
kohta Uht-teist valja lugeda.

3] kinnisvarahindajale tagatisvara hindamise eest
umbes 1000 krooni.

Seega odavama Tallinna korteri laenuga ostmine nouab 4000-5000 krooni
Uhekordseid kulutusi, ilma selleta koiki vajalikke lepinguid sélmida ei saa.

See pole veel koik. Tagatisvara tuleb ka kindlustada - tule, vee, vandalismi

ja loodusonnetuse vastu. See maksab kindlustusvotjale - s.t teile - alates
600-700 kroonist aastas.
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Kas kinnisvara on hea investeering?

Kas tasuks osta veel teine voi kolmaski kinnisvara, puhtalt investeeringuks,
raha paigutamiseks? Mote vaarib kaalumist, aga arge arvake, et kinnisvara
erakordselt kindel investeering on. Sellega voib samamoodi raha kaotada
nagu naiteks aktsiatega.

Uks naide. Jaapani kinnisvarahinnad kerkisid 1955. aastast 1989. aastani
rohkem kui 75 korda. Jaapani kuue suurima linna eluasemehindade indeks
kerkis sama ajaga 200 korda. 1989. aastal hinnati kogu Jaapani maa ja kin-
nisvara turuvaartust viis korda suuremaks kui Ameerika Uhendriikide maa
ja kinnisvara oma. Olgugi, et pindalalt on USA 20 korda suurem kui Jaapan.
Teoreetiliselt oleks Tokio kinnisvara mulgist saadava rahaga voinud kokku
osta kogu USA kinnisvara. Jaapani golfivaljakute koguvaartus oli kaks korda
suurem kui koigi Austraalia borsiettevotete vaartus.

Kdlab absurdselt? 1990-nadate aastate alguses selgus, et absurdne see
ongi. Paari aastaga kukkusid kinnisvara hinnad Jaapanis 3-4 korda, 1989.
aasta hinnatase on Jaapanis tanaseni kattesaamatus kauguses ning
1980-ndail aastail ostetud kinnisvara kahjumis investeering. Vaiksema
mastaabiga kinnisvaramulle on olnud mujalgi maailmas, 1990. aastate
alguses naiteks ka Rootsis ja Soomes. Siit moraal - kinnisvarainvesteerin-
gut peab kaaluma sama kainelt ja pohjalikult nagu iga teist rahapaigutust.

Kiisimused, mille iile enne kinnisvara-
investeeringu tegemist moelda:

1) Kinnisvaramaaklerid Gtlevad, et kinnisvara hinna maaravad kolm asja:
asukoht, asukoht ja asukoht. Kas teile silma jaanud kinnisvara asukoht on
perspektiivikas? Tallinna vanalinn on ilmselt kindla peale minek, aga selle
kandi vaartusest on juba vaga paljud aru saanud ja seeparast on ka hinnad
korged. Voib-olla teeksite elu tehingu naiteks hoopis Kohtla-Jarve korte-
ritega — kui lda-Virumaa t60stuslik hiilgus kunagi taastub, voiks sealsetel
korteritel olla hoopis teine minek kui praegu.

2) Millist eluaset inimesed tulevikus hindavad? Metallidri ajastu hiiglaslikud
eluasemed tana hasti kaubaks ei lahe, Uldse on suurte ja unikaalsete ehi-
tiste mutk aegavotvam kui vaikeste ja suhteliselt isikuparatute korterite
muik. Praegu ongi Eestis hinda lainud vaiksemapoolsed korterid -

2-3 toaga, suurusega 50-70 ruutmeetrit.
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3] Et tulu saada, tuleb investeeringuks ostetud kinnisvara Uldjuhul valja
Ulrida. Moelge, kas olete seda tupi inimene, kes kinnisvara haldamisega
ja korrashoiuga jannata viitsib ning Uirnikega maid jagada tahab - kaik ju
kulub ja koik dtrnikud pole inglid.

REINU KAVAL KORTERITEHING

Miilisin korteri, ostsin asemele korteri

Enne oma Tallinna kesklinna korteri Tallinna ldhedal. Hinnavahe oli kuuekordne,
milmist ei tulnud ma rahaliselt vélja. vaheraha eest ostsin pruugitud auto, ile-
P&hiline osa pensionist kulus Uiirile ning jadnu investeerin. Kuigi elasin oma eelmi-
jarelejaanud 500 krooniga elada on vdimatu. ses korteris tervelt 25 aastat, ei tunne ma
Siis motlesin - kas pean ma siis oma niilid sellest mooda soites mingit nostalgiat.
viimased eluaastad niimoodi virelema? Uks etapp elust sai l&bi, algas jargmine.
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Investeerimise
eelmang

Milleks sdasta? Milleks investeerida? Selleparast,
et nii saate finantsiliselt vaba(malks - siis ei soltu
te enam 100%-Lliselt oma jooksvatest sisse-
tulekutest, teil on lihtsam ile elada aegu, kus jook-
sev sissetulek on mingil pohjusel vahenenud voi
paris kadunud. Suurematel saastjatel tekib lopuks
koguni valikuvoimalus, kui palju ja kui pingeliselt
palgatood teha. Aga samas kaasneb sdastmise ja
investeerimisega mure saastude sailimise parast.
Mida teha, et sellised mured igapaevast elu ei
segaks, rahulikult magada laseksid?




Kuidas valtida investeerimispohmelli?

1997. aastal oli aeg, kus pea iga eestlane raakis TALSE-st. Ei enam.

Siis tuli aeg, kus ellujdanud borsifriigid raakisid NASDAQ-ist.

Sealgi laks paljudel kehvasti. Selleks, et teil ei jadks investeerimisest
sama santi tunnet kui paljudel TALSE kukkumisest, peaks esimene samm
olema investeerimiseesmarkide valjaselgitamine. Teine samm olgu
iseenese - oma asjatundlikkuse ja riskitaluvuse - hindamine.

Alles kolmandaks saab hakata otsima soodsaid rahapaigutusvoimalusi -
selliseid, mis antud investeerimiseesmarkide, asjatundlikkuse ja
riskitaluvusega kokku sobivad.

Oma investeerimiseesmarkide valjaselgitamiseks peate endale esitama
kaks klsimust. Esiteks, kui pikaks ajaks ma tahan investeerida? Teiseks,
kas investeering peab suurendama minu igapaevast sissetulekut?

Esimene valik - investeeringu pikkus - soltub sellest, kas kogute raha
paarikimne aasta kaugusel oleva pensionipolve kindlustamiseks, maja ost-
miseks paari aasta parast voi soovite kuu aja parast toimuva puhkusereisi
tarvis korvale pandud raha kuni reisini efektiivselt kasutada. Teine valik
soltub sellest, kas tahate investeerimisega suurendada oma igapaevaseid
sissetulekuid voi kogute raha mingi kaugema eesmargi tarvis.

Investeerimisel vaja minev asjatundlikkus on opitav asi, pealegi saab seda
nouandjate abil parandada. Aga nduandjaid valides ja kuulates tuleb olla
vaga tahelepanelik. Pimesi vodrale nduandele tugineda on ohtlik esiteks
seeparast, et nouandjal voib mangus olla omakasu. Teiseks jaab nouande
kuulaja soltuvusse nduandja edasistest soovitustest, mis voib kiiresti muu-
tuvas olukorras halvasti loppeda, sest uus néuanne jouab kohale liiga hilja.
Niisiis, raha tuleb paigutada valdkonda, kus te olete piisavalt asjatundlik voi
saate kasutada asjatundliku ja usaldusvaarse nouandja abi. Aga pidage
meeles, et nduandja soovituse jargi ei tohi tegutseda enne, kui olete
taielikult aru saanud tema mottekadigust ja pohjendustest.

Sama oluline kui oma asjatundlikkusega arvestamine, on riskitaluvuse
hindamine. Osalt soltub riskitaluvus teie varanduslikust seisust ehk sellest,
kui suurt riski voite endale lubada. Teisiti 6eldes, tuleb valja arvestada, kui
palju raha voite kaotada, ilma et see teid finantsiliselt jalust maha l&6ks.
Uks aarmus on siin pensionieas lesknaine, kellele saastude kaotus tahen-
daks kohest elatustaseme langust. Teise @armusse jaab edukas arimees,
kellele ei valmista mdoduka kaotuse tasategemine raskusi.
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Vahemalt sama tahtis kui riskitaluvuse majanduslik kilg, on selle psih-
holoogiline pool. Esiteks voivad liiga riskantsed investeeringud rddvida teilt
meelerahu, mida saadav tulu ei pruugi kompenseerida. Teiseks —ja see on
veel ohtlikum - voite emotsionaalse pinge all olles hakata tegema valeotsu-
seid, mis viivad reaalsete rahaliste kaotusteni.

Riskijulgus ja -taluvus ei ole kaasastindinud
asjad, inimene ise saab neid paris palju
mojutada voi arendada. Esiteks, tuleb oma
suhtumisi tapselt tundma oppida. Teiseks,
labi moelda, mida ta saab teha siis, kui juh-
tub halvim. Kolmandaks, taiendada oma
teadmisi, et vaheneksid teadmatusest
tulenevad hirmud.

Mis Ewesse, Ivarisse, Reinu ja Kuldarisse
puutub, siis testid naitasid, et nad on
keskmisest pisut riskijulgemad. Kaige sel-
gemalt ja harmoonilisemalt valjendub riski-
julgus ja edule suunatus Ewes, samas ei
lase Ewe ennast haarata arutul hasardil.
Rein on koige hasartsem, ihtlasi on eluko-
gemus talle andnud oskuse ebaedu pikalt
mitte podeda ja saadud kogemused tuleviku
tarvis korva taha panna. Aga Rein on
rohkem mangu ilu vaartustaja kui sihikind-
lalt edu poole piirgija. Ivaril on tervate ela-
muste vajadus lldiselt suur, aga investeeri-

KUIDAS EWEST INVESTOR SAl:

Osalt oli see pankade tohusa t66 tulemus -
nad saadavad aeg-ajalt oma triikiseid, helis-
tavad. Votsin sellisest pakkumisest lihel
paeval kinni, leppisin kokku konsultatsioo-
niaja, kaisin raakisin pangas kenade noorte
inimestega.

Aga eelsoodumused olid mul juba varem
olemas. Esiteks, iihel hetkel tunned, et sa ei
vaja nii palju asju, sul pole neid kusagile
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mise osas on ta kummalisel kombel
vaoshoitud ja vaga kaalutlev - voimalik, et
see tuleb tema suhteliselt suurest
laenukoormusest. Kuldar on ettevaatlik ja
kaalutlev, isegi umbusklikuvoitu. Vaart
eesmargi nimel on ta valmis riskima kdll
(ka investeerimisel), aga prognoosida vaib
arevust tehtud sammude parast.
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panna. Teiseks, sa elad ka homme ja iile-
homme ja 20 aasta parast. Selles ebakind-
las maailmas peab oma seljatagust kindlus-
tama - void iihel paeval nditeks oma jala
murda, ei saa tlikk aega tood teha. Siis on
hea, kui on headel paevadel raha varutud.

Enne investeerima hakkamist on koige
targem kuulata spetsialisti nouannet. Ise
voib ikka vaga valesti oma raha paigutada.



Kas raha ja teadmisi peab palju olema?

LHV partner RAIN LOHMUS:

See on taiesti vale arusaam,
et investeerima
hakkamiseks peab raha
kotiga olema. Palju tahtsam
on regulaarselt sdasta ja

saaste moistlikult paigutada,

siis tuleb lopuks kokku ka
kotitdis raha.

Hansabank Marketsi
investeeringute juhtimise
divisjoni direktor PRIIT
POLDOJA:

Umbes tuhat krooni kuus on
see summa, millega tasub
juba tulla panga investeeri-

misnoustajate kaest kiisima,

kuidas raha targalt paiguta-
da. Tuhandet krooni saab
paigutada nii, et kulud pole
vaga suured ja tootlus on
moistlik - parem kui raha
pangakontol hoides.

LOHMUS: Investeerimine
pole mingi eriliselt keeru-
line asi voi ainult vahestele

valjavalitutele moeldud
tegevus. Ma vordleksin
investeerimist auto
juhtimisega - peaaegu koik
inimesed saavad sellega
hakkama, see on joukohane
tegevus pea igale inimesele.
Méned autojuhid teevad kill
ka avariisid ja moned
saavad surmagi.
Investeerides voib ka avarii
teha, aga surma ei saa.

Investeerimisarad eestlased ja investeerimisjulged rootslased
(investeerimisfondidesse raha pannud inimeste osatdhtsus elanikkonnas SEB-i andmetel)

1990 1999 2000
Eesti <1% <1% <1%
Soome 1% 10% 18%
Norra 1% 20% 22%
Rootsi 25% 60% 66%

IVAR OTSIB OMA INVESTEERIMISEESMARKI

Mul jaab iga kuu umbes 2000 krooni iile.

Tahaksin selle investeerida. Rumal kui see
raha lihtsalt niisama &ra kulub voi panga-

kontol tiihist intressi teenib.

Kas investeerimishuvi tuleb sellest, et
tahate koguda raha suhteliselt liihiajaliselt
mingi kindla valjamineku jaoks - maja voi
auto voi pesumasina vms ostuks? Voi tahate

Olen vist viimane tiilip.

Mis ajal seda raha siiski vaja voiks minna?
Kasvoi hasti umbes hinnates.

intress.

koguda raha pensioni jaoks? Voi kogute
lihtsalt niisama, igaks juhuks, nii et tana

pole teada, millal seda raha tapselt vaja

laheb?

Palk tuleb mul kogu aeg pangakontole, t66d
leian ikka. Tahan selle rahaga natuke riski-
da, saada suuremat tulu kui pangakonto

Sellisel juhul see perspektiiv ehk aja-

horisont ei saa olla vaga luhike.
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Pangaintressist korgemat tulu teenib koige
téendolisemalt aktsiatega (arenenud riikide
statistika toestab seda), aga aktsiate hdda on
see, et liihiajalises perspektiivis voib nende
hind olla vaga koikuv. Selleparast ei tasu
aktsiatesse investeerida, kui te pole valmis
hoidma raha seal vahemalt viis aastat. Mida
pikaajalisem investeering seda suurema osa
rahast voib panna aktsiatesse ja seda vahem
tasub hoida pangakontol voi volakirjades.
Mida luhiajalisem investeering, seda suurem
osa tuleks hoida pangakontol ja volakirjades
ja vaiksem osa aktsiates.

On kaks pohilist viga, mida inimesed tee-
vad. Esiteks, teades, et raha laheb paari
kuu voi poole aasta parast vaja, liritatakse
selle paigutamisest vahepeal ikkagi viimast

votta. Paigutatakse raha varadesse, mille
vaartus voib hullusti kéikuda ja tulu
saamine on nii liihiajalises perspektiivis
kaugel kindlast. Teiseks, kuigi raha ei lahe
niipea vaja, kogutakse seda lihtsalt arvel-
duskontole voi pisut paremal juhul pan-
nakse tahtajalisse deposiiti ja saadakse
palju vahem tulu kui voiks.

Mina olen pikaajaliseks investeerimiseks
taiesti valmis, see on just see, mida ma
tahan. Hakkab juba vanust kogunema,
tegelikult motlengi vahel selle peale, et
peaks pensionipolveks vara koguma, ehk
saab siis veeta oma pensionea nagu saksa
ja ameerika pensionarid, pidevalt raha
parast muretsemata.

Moni moiste, mille teadmine aitab
finantsnoustajate jutust paremini aru saada

- paber,
kaasajal 6igemini Uksnes
marge depositooriumi
(vaartpaberihoidla) arvuti
malus, mis toestab, et vaart-
paberi omanik on osanik
mingis ettevottes voi on kel-
lelegi laenu andnud.
Keerulisemal juhul voib
vaartpaber toestada seda, et
vaartpaberi omanikul on
digus ja/voi kohustus tule-
vikus kelleltki osta voi kel-
lelegi muua teisi vaart-
pabereid kindlal hulgal ja
kindla hinnaga. Selliseid
vaartpabereid nimetatakse
tuletisvaartpaberiteks.

koht, kus ostetakse ja
miulakse vaartpabereid.
Séna "koht” on siin Usna
laialivalguva tahendusega.
Vaartpaberitega kauplemist
vahendavad isikud [maak-

lerid) vGivad olla koondatud
Uhte geograafilisse punkti
voi olla geograafilises
mottes tdiesti hajutatud ning
pidada Uhendust telefoni
ja/vdi arvutiside abil. BORS
on Uks osa vaartpaberitu-
rust. Borsi ja borsivalise
vaartpaberituru pohiline

vahe on selles, et bérsil on
kauplemise reeglid tapse-
malt paika pandud kui bor-
sivalisel turul.

- vaartpaber, mis
naitab selle omaniku (akt-
sionari) Gigust osale ettevotte
varast ja kasumist. Aktsiaid

— et



on kahte liiki: lihtaktsiad ja
eelisaktsiad. Eesti ettevotted
on valja lasknud ainult liht-
aktsiaid, mujalgi maailmas
on lihtaktsiad kovasti levinu-
mad kui eelisaktsiad.
Lihtaktsia annab aktsionarile
haalediguse ettevotte akt-
siondride tldkoosolekul, kuid
jatab ta viimasesse jarjekor-
da kasumi ja ettevotte
lopetamisel alles jadva vara
jaotamisel. Eelisaktsia ei
anna aktsionarile haale-
oigust, kuid annab liht-
aktsionari ees eesoiguse
kasumist osa saamisel ja
ettevotte lopetamisel alles
jaava vara jaotamisel.

- see 0sa
ettevotte kasumist, mis
makstakse aktsionarile
valja. Dividendi suurus sol-
tub ettevétte arengufaasist.
Kiiresti kasvavad ettevotted
ei maksa suuri dividende,
sest nad investeerivad kogu
kasumi oma tegevuse laien-
damisse. Sellise ettevotte
aktsionar saab tulu aktsia
turuhinna téusust, dividen-
did on teisejarguline tulual-
likas. Stabiilsuse saavutanud
ettevotted seevastu jagavad
suurema osa oma kasumist
dividendidena laiali, sest neil
endil el ole véimalik seda
tulusalt investeerida.

- vaartpaber,
mis toendab, et volakirja
valjaandja on volakirja ostjalt
laenu saanud. Volakirja val-
jaandja (emitent] peab
volakirjad kustutus- ehk
lunastamistahtajal nimivaar-
tusega tagasi ostma.
Volakirja valjaandmise ja
lunastamistahtaja vahelisel
ajal maksab emitent volakir-
ja omanikule intressi.

Saastma ja investeerima hakata on imelihtne

N-0 tehnilises mottes on sddstmise ja investeerimisega algust teha ime-
lihtne. Selleks on teil vaja pangakontot ja vaartpaberikontot. Kui teil panga-
konto on olemas, siis vaartpaberikonto avamiseks pole enamasti vaja isegi
panka voi maaklerifirma kontorisse kohale minna - selle saab avada
interneti, telefoni ja posti teel asju ajades.

Pohjalikumat ja tapsemat infot investeerimisvoimaluste ja —tarkuste kohta,
kui sellesse raamatukesse mahub, on ka lihtne saada: pangakontoritest vai
internetist (naiteks www.tse.ee, www.hanza.net, www.uplaza.ee,

www.lhvdirect.ee, www.sampo.ee).
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Laisa investori
kaitumisreeglid

Sa ei pea ennast eriliseks finantsgeeniuseks ega
plaani selleks ka saada. Aga natuke raha jaab sul
pea iga kuu ikkagi ule. Mida sellega peale hakata,
kuhu see paigutada? Pangahoiusele,
investeerimisfondi? Aga kuidas saab kindel olla,
et pangad ja fondid Uhel pdeval pohja ei lahe?

Voi ennast selle vastu kaitsta?
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Minu eesmark oli investeerida oma raha
voimalikult vaikese riskiga ja vaikese
vaevaga. Et ma ei peaks tormama iga paev
paariks tunniks arvuti taha uurima, kuidas
mu rahapaigutustel laheb. Vaikese vaevaga
ma praegu hakkama saangi - aeg-ajalt
saadab fondihaldur mulle oma tegevus-
aruande, monikord helistan ma talle ise ja
uurin, kuidas olukord on. Seni on mu
investeeringu vaartus kasvanud.

malus on raha jark-jargult korvale panna.
Raha panka ja sukasaarde kogumine on
suhteliselt mottetu, tulusus on vaike voi
puudub, seeparast eelistan aktsiaid.

Olen 6ppinud, et inimesel, kes ei saa paev
otsa arvuti juures istuda, turge jalgida voi
analiilise lugeda, on mattetu Uritada inves-
teerida lksikutesse aktsiatesse. Aktsia-
hinnad voivad teha igasuguseid trikke,
inimene, kes sellele piihenduda ei saa,
pangu raha parem fondidesse.

Minu t60 ei ole selline, mis voimaldaks
rikkaks saada 1-2 tehinguga. Kui soovin
koguda suuremat summat, siis ainus voi-
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Millesse on voimalik investeerida?

LHV partner RAIN LOHMUS:
Kui alustada vanematest
asjadest, siis tuleb esimese-
na nimetada kulda ja vaaris-
metalle - neid on aastasadu
turvaliseks investeeringuks
peetud. Aga viimase
paarikimne aasta jooksul
nad tulususe poolest kuigi
hasti esinenud pole.

Teiseks tuleb inimestele
meelde kinnisvara kui mida-
gi kindlat. Uldiselt peab

paika kull, et kui ostad
maja, siis ajaga selle vaar-
tus touseb. Aga koige
tulusam investeering pole
kinnisvara enamasti olnud,
monikord on hinnad
kukkunud ka. Kolmandaks
on olemas pangadeposiidid
ja volakirjad. Need pakuvad
suhteliselt kindlat tulusust,
aga just selle kindluse
parast pole nende tulusus
kuigi korge. Kipub inflat-
sioonile alla jaama.
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Kuidas saada
miljonariks?

Investeerige 20 aasta valtel
iga kuu 1000 krooni, see
teeb kokku 240 000 krooni.
Kui investeeritud raha
toodab aastas 12% tulu,
siis ongi 20 aasta parast
koos miljon krooni.
Lihtne, eks?

Kdige parema riski ja tulu
suhtega investeering on akt-
siad. Ajalugu on naidanud, et
arenenud riikide aktsiatur-
gudel on olnud vahe 15-20
aastaseid perioode, kus akt-
siad poleks pakkunud teiste
investeeringutega vorreldes
parimat tulusust.

Aktsiate edu tuleneb sellest,
et nad esindavad tikikest
ettevottest. Ettevote on selli-
ne asi, mis kasvab. Kui me



ostame maja voi korteri, siis
see ei kasva - aasta parast
on seal sama palju ruut-
meetreid kui tdna. Aga ma ei
ole kohanud iihtegi ettevotet,
mille eesmark poleks suure-

maks kasvada, olla
jargmisel aastal suurem ja
kasumlikum kui tana.
Kuidas see tegelikus elus
onnestub ja kuidas kajastub
see aktsia borsihinnas, on

Aktsiad Vslakirjad

* Allikas: London Business School & ABN Amro
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Eestisse investeerimise tulemused:
Hansapanga aktsia ja aastane deposiit

konksuga klsimus, kuid
selge on see, et kui ettevote
kasvab, siis on vaid aja
kisimus, millal tema aktsia
vaartus kasvab.

Aktsiate ja vola-
kirjade keskmine
aastane
reaaltulusus

20. sajandil

Aktsiatelt saadud
keskmine tulu on
inflatsioonist kiirem olnud,
volakirjadel mitte alati
(reaaltulusus on tulusus,
mis jaadb jarele parast
inflatsiooni mahaarvamist).

Suur osa 1990-ndate aastate esimesel poolel sddstetud rahast kadus Eestis pangakrah-
hidesse. Ent 1990-ndate aastate teisel poolel on paika saanud paljud mehhanismid, mis
aitavad tagada pangahoiuste sdilimise ning ausa mangu aktsiaturul. 1996. aasta juunis
hoiustatud 10 000 krooni, mille hoiutdahtaega aasta kaupa pikendati, oleks 2001. aastaks
juuniks kasvanud umbes 15 000 kroonini, samal ajal Hansapanga aktsiates hoitud

10 000 krooni vaartus oleks umbes 32 000 krooni.

—  Pika-ajaline deposiit

Hansapanga aktsia
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Mis tagab, et pangahoiusel seisev raha kaduma ei lahe?

Eesti Panga avalike suhete
juht JANNO TOOTS:
Hoiustajate raha kaitseb
osaliselt hoiuste tagamise
slisteem. Panga pankroti
korral saavad hoiustajad
kompensatsiooni Hoiuste
Tagamise Fondist, kuhu koik
Eestis tequtsevad pangad
teevad sissemakseid.
Praegu on maksimaalne
kompensatsioonisumma Uhe

hoiustaja kohta Uhes pangas
40 000 krooni. Edaspidi see
summa astmeliselt suure-
neb: on vastavalt praegusele
plaanile alates 2004. aastast
100 000 krooni, alates

2007. aastast 200 000 krooni
ning alates 2010. aastast
313 000 krooni.

Koigi pankade tegevust jal-
gib pidevalt ka finantsjarele-

valve, mille Glesanne on
margata kommertspankade
probleeme enne kui need
pankrotivaariliseks paisuvad.
Juba kommertspanga asuta-
mine nouab vaga korgete
nouete taitmist. Siiski ei tohi
hoiustaja unustada, et raha-
paigutamise otsus koos sel-
lest tuleneva riski hinda-
misega on alati tema enda
tlesanne.

Mis tagab, et aktsiainvesteering kaduma ei lahe ja tulu annab?

Hansabank Marketsi
investeeringute juhtimise
divisjoni direktor PRIIT
POLDOJA:

Garanteerida, et aktsiad
kindlasti tulu annavad, ei
saa. Kill aga saab delda, et
kui hoida aktsiaid labi terve
majandustsikli (l&bi majan-
duse langus- ja tousufaasil,
mille kestus on uldjuhul viis
aastat voi rohkem, siis on
vaga toendoline, et
investeeringu vaartus selle
ajaga kasvab. Aktsiates pet-
tunud inimesed on enamasti
teinud oma investeeringu

liiga lUhiajalist perspektiivi
silmas pidades. Tihti tulevad
inimesed panka sooviga
teenida voimalikult kiiresti
voimalikult palju - neid
kahte asja pole voimalik
kokku viia.

LHV partner RAIN LOHMUS:
Kunagi ei tasu osta ainult
Ghe firma aktsiaid. Kui risk
natukenegi hajutada - osta
ihe aktsia asemel viie VoI
kimne ettevotte aktsiaid,
veel parem indeksiaktsiad
voi investeerimisfondi
osakuid - siis on téendosus,

AMZN GE = S&P 500
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et kogu rahast ilma jaate,
vaga vaike. Kui mina alus-
taksin investeerimist tana,
siis el ostaks ma mitte
Uksikuid aktsiaid, vaid just
indeksiaktsiaid ehk vaart-
pabereid, mille hind muutub
nii nagu muutub terve akt-
siaturg keskmiselt.
Uksikutesse aktsiatesse
investeerimiseni on sellest
alati voimalik edasi minna,
aga siis tuleb investeerim-
isele juba oluliselt rohkem
aega pihendada, asjasse
pohjalikult sliveneda.

Uksiku aktsia risk on alati
korgem kui aktsiaturu risk
keskmiselt. Ja erinevatel
aktsiatel voib olla vdga
erinev riskitase.

(AMZN = amazon.com,
GE = General Electric,
S&P 500 = USA 500
suurema ettevotte
aktsiaindeks)



Kulla hind, dollarites untsi (28,35g) kohta
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Mis on investeerimisfond?
Kuidas endale sobiv fond valida?

Sampo Varahalduse
arendusdirektor JOHANN
SULLING:
Investeerimisfond on nagu
Uks suur rahakott, kuhu
paljud inimesed on oma
raha pannud. Fondihaldur
omakorda on selle raha
erinevatesse varadesse
laiali paigutanud. Eestis on
registreeritud umbes 20
fondi, aga maailmas on
investeerimisfonde tuhan-
deid. Ka Eesti finantsasu-
tuste kaudu saab osta paris
paljude valismaiste fondide
osakuid.

See, milline fond valida,
soltub kliendi riskivotmise
soovist. Osa kliente soovib
midagi kindlat - siis sobib
suure geograafilise haarde-
ga ja vanade, n-6 klassika-
liste ettevotete aktsiaid
sisaldav fond, sellest veel
vaiksema riskiga on intressi-
fondid ja rahaturufondid.
Teised soovivad midagi
riskantsemat - siis sobivad
majandusharuti voi
geograafiliselt suunatud
fondid. Viimaseks moerdo-

gatuseks olid naiteks iga-
sugused tehnoloogiafondid.
Nendega voib suure hulga
raha teenida, aga voib ka
kaotada. Kas just koik, aga
igal juhul rohkem kui raha
maones n-o klassikalises
fondis hoides.

Eesti investeerimisfondid on
kohaliku regiooni kesksed,
valja arvatud moned intres-
sifondid. Kellele on tahtmine
raha Ule maailma hajutatud
riskidega aktsiafondi panna,
peab ostma mone valisfondi
osakuid.

Kulla kaduv
hiilgus:

kuld sobib tanapaeval
rohkem spekuleerimiseks
kui vara sadilimise
kindlustamiseks, sest tema
hind voib jarsult muutuda,
ta ei teeni intressi ega
dividende, tema
hoidmisega kaasnevad
kulud.

Enne fondiosakute ostmist
tuleks labi lugeda fondi
tingimused - see, kuhu
fondihaldur voib fondi raha
investeerida ja kuhu mitte,
kuidas saab fondist raha
valja votta, millised on
teenustasud jms. On
oluline, et inimene teeks
endale selgeks, millest seal
jutt on. Siis jaavad ara prob-
leemid ja arusaamatused,
mis tulenevad sellest, et
soetati endale sobimatu
investeering.




Investeerimisfonde on igale maitsele

Fondi liik (kuhu investeerib) Eesmark Risk
Rahaturufond [pangahoiustele, Vaga vaike
lihiajalistesse kindlatesse vélakirjadesse) Jooksev tulu voi vaike

Intressifond (vélakirjadesse)

Jooksev tulu

Vaike voi moodukas

Kasvufond (suurte kasvuvéljavaadetega

ettevotete aktsiatesse) Kapitalikasv Suur
Tulufond (stabiilsetesse, suuri dividende

maksvate ettevitete aktsiatesse) Jooksev tulu Moddukas
Indeksifond (aktsiaindeksi, nt S&P 500, Turu keskmine

koosseisus olevatesse aktsiatesse) risk ja tulusus Moddukas

Spetsialiseeritud fond (kindla riigi,
regiooni vdi majandusharu aktsiatesse)

Mitmesugune, enamasti
kiire kapitalikasv

Suur v6i vaga suur

Riskifond (vaga erinevatesse vaartpaberitesse)

Vaga kiire kapitalikasv

Vaga suur

Millisesse maailmanurka investeerida?

LHV Varahalduse portfelli-
haldur ROBERT KITT:

Mina arvan, et tasub vaadata
Eestist kaugemale. Suurtel
rahvusvahelistel ettevotetel
on paremad eeldused kasva-
da joudsamalt kui Eesti
ettevotetel. Neil on joudu
taita oma toodanguga kogu
maailma turge - USA-d,
Hiinat jne. Eesti ettevotted
piirduvad kohaliku, paremal
juhul regionaalse tegevus-
ulatusega. Lisaks leiab rikas-
test riikidest palju suurema
valiku aktsiaid, sealsed akt-
siaturud on paremini reg-
uleeritud ja nende kaive on
suurem. See tahendab, et
sealsetel aktsiatel on ka
oigem ja ausam hind.

Sampo Varahalduse
portfellihaldur ALO
KULLAMAA:

Kesk- ja Ida-Euroopa riike,
millel on lootust kiiresti lii-
tuda Euroopa Liiduga (seal-
hulgas Eestit), ei tasu ka &ra
unustada. Inimesed muutu-
vad seal tasapisi rikkamaks
ja saavad endale rohkem
lubada, mis tdhendab, et nii
monegi majandussektori ja
ettevotte kasv saab olema
igati korralik.

Selge see, et Kesk-ja Ida-
Euroopa borsid on nérgemi-
ni reguleeritud kui ldane
omad, kuid selliste tehingute
tulemusel nagu Tallinna
borsi tlevotmine Helsingi

Eestisse investeerimise lisaplussid

borsi poolt olukord paraneb.
Pensionifondide aktsiaturule
tulek tahendab, et tekivad
tugevad kodumaised
investorid, kes on huvitatud,
et vaartpaberite hinnad
oleksid majandusnaitajatega
pohjendatud tasemel.

Mulle tundub ka, et Kesk-ja
lda-Euroopa aktsiate puhul
on nende odavus voi kallidus
vorreldes firma majandus-
naitajatega marksa lihtsami-
ni hoomatav kui globaalsetel
firmadel, kus nii monelgi
juhul tuuakse vaga korge
hinna ainsaks pohjenduseks
ettevotte suurus.

Kui konkreetne majanduskonjunktuur, mis vahel touseb ja vahel langeb,
korvale jatta, siis radgib Eestisse investeerimise kasuks kaks argumenti -
odavus ja lahedus. Eesti aktsiate ja investeerimisfondide puhul on tehingute
tegemine mitu korda odavam kui valismaiste puhul. Lahedus tdhendab, et
borsiettevotted on investoril pidevalt silma all, infot nende kohta liigub nii
Eesti ajakirjanduses kui ka tavavestlustes. Vahetahtis pole ka see, et kogu
info on kattesaadav eesti keeles.
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Viis viga, mida algajad investorid sageli teevad

Uhispanga Varahalduse juhatuse esimees LOIT LINNUPOLD:

1) Investeerivad ebaregulaarselt - paigutavad koik oma saastud he korraga vaartpaberiturule.
Lihemas perspektiivis kaasneb sellega suur oht teha rahapaigutus valel ajal. Oigem oleks
jagada oma raha osadeks (n&iteks 5 - 10 osaks] ning paigutada need osad regulaarselt
(nditeks iga kuu).

2) Kauplevad aktiivselt - vahetavad oma portfelli kuuluvaid vaartpabereid ja investeerimisfon-
dide osakuid sageli. Ainsad, kes sellest kindlasti tulu teenivad, on maaklerid. Arvestades, et
maakleritele tuleb maksta keskmiselt 0,5% mulgitehingu ja 0,5% ostutehingu eest, tahendab
oma investeerimisportfelli sisu vahetamine kord kvartalis kokku 4% suurust kulu aastas.
Selleks, et teenida turu keskmist tulu, peab selline investor teenima turust 4% vorra rohkem -
mis aga pikas perspektiivis on voimatu. Investeeringust tasub valjuda ainult juhul, kui
investeering ei vasta enam eelnevalt pustitatud investeerimiseesmarkidele voi on eesmargid
aja jooksul muutunud.

3) Putavad investeeringut ajastada - kujutavad ette, et teavad tapselt, millal mingeid vaart-
pabereid peaks ostma ja miiuma. Ta teeb Uksikuid ostu- ja midgitehinguid, vahepeal aga raha
seisab pangakontol ning ootab uut “ostuvéimalust”. Suurim risk sellise ldhenemise juures on
mitte olla investeerinud ajal, kui toimub vaartpaberihindade tous.

Keskmine aastane tulusus juhul, kui investori raha:

Oli investeeritud perioodi koikidel paevadel: 19.8%
Ei olnud investeeritud 10 parimal pdeval 15,2%
Ei olnud investeeritud 20 parimal pdeval 12,3%
Ei olnud investeeritud 30 parimal p&eval 10,1%

Arvutuste aluseks on MSCI World Index perioodil 31/12/1981 - 30/09/1999

4) Ule- vdi alahindavad investeerimistihtaega - teevad liihiajalisi investeeringuid pikaajalise
rahaga ja vastupidi. Esimesel juhul jaddakse ilma mdningasest lisatulust. Teisel juhul voib
tekkida vajadus mula vaartpaberid siis, kui hindadel pole veel olnud piisavalt aega tousta.
Investor peaks endalt kiisima “Millal mul tekib vajadus raha vélja vétta?” Vastus “ehk siis juba
laheb vaja” el ole piisavaks pohjenduseks ning sellist raha voib paigutada seni, kuni tekib maoni
parem pohjendus.

5) Méngitakse tdispangale - suure tulu teenimise nimel eiratakse riskihajutamise pohiméotteid,
paigutades kogu oma raha (vi suurema osa sellest] thte vaartpaberisse. Selline strateegia
sarnaneb veidi lotomangimisele ja suure téendosusega kaasnevad sellega suhteliselt valusad
kaotused. Uksikutel inimestel vdib dnnestuda niimoodi siiski ka raha teenida.

Paris kindlad on vaid
surm ja maksud

Kuigi seni on arenenud riikidesse

tehtud ja hasti hajutatud aktsiain-
vesteeringud naidanud end parima
pikaajalise investeeringuna,
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oleks vale mdelda pikaajalisest aktsiainvesteeringust kui surmkindlast

voidust. Selleparast, et:

1) Aktsiaturgude suhteliselt lihikesse ajalukku ei mahu vaga palju
Uksteisega mitte kattuvaid 20-30 aasta pikkusi perioode - soltuvalt riigist
heal juhul kimmekond, halvemal juhul paar-kolm. See ei ole loplike jarel-
duste tegemiseks killalt kaalukas téendusmaterjal.

2) Isegi nende piirkondade puhul, kus ajalugu on aktsiainvesteeringute
kasulikkust toestanud, pole alust kindlalt vaita, et tulevik kordab minevikus

toimunut.

3] Seaduse jargi on aktsionarid ehk omanikud viimased, kes saavad osa
ettevotte rahavoost. Nad saavad raha alles siis, kui koigile teistele on maks-
tud - tarnijatele, volausaldajatele, maksuametile.

Seega - saastke ja investeerige, sest selliseid varusid voib mitmel eluetapil
vaja minna, aga arge pange koiki oma tulevikulootusi Uksnes investeeritud
varadele. Paris kindlad on siin ilmas ainult surm ja maksud.

MONIKORD SAAB TULUMAKSU MAKSTA KA VAHEM KUI 26%

Investeerimisel on kasulik tunda maksusea-
dusi. Igathel - séltumata sellest, kas ta
liigutab sadu voi miljoneid kroone - tasub
teada kahte asja:

1)Pangahoiuste intressist eraisik tulumaksu
maksma ei pea, vélakirjade intressist (v.a
Huvitusfondi obligatsioonide intressid) peab
aga kill. Seega ei ole naiteks 6%-st intressi
pakkuvad volakirjad eraisiku jaoks soodsam
investeering kui 5%-se intressiga panga-
hoius. Parast tulumaksu maksmist jaaks
6%-st alles vaid 4,44% ehk védhem kui 5%.

2JKui sélmite 12 aastast pikema téhtajaga
elukindlustuslepingu (selle kaudu saate raha

panna ka erinevatesse investeerimisfon-
didesse), siis selle tuludelt te tulumaksu
maksma ei pea. Tulumaksu ei pea te maks-
ma ka siis, kui muudate selle lepingu
raames investeerimisportfelli (s.t votate
Uhest fondist raha valja ja panete teise).
Ainult siis, kui katkestate lepingu enne taht-
aega ja votate raha valja, maksate tulumaksu
tavalise tulumaksumaara - 26% - jargi.

Maksusoodustusi on igal juhul maistlik kasu-
tada, aga samas tasub meeles pidada, et
mida riik on andnud, voib riik ka &ra votta.
Tagasiulatava mojuga otsuseid normaalsed
riigid, mille hulka ka Eesti juba liigitada voib,
siiski ei tee.
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Virga investori
kaitumisreeglid

Kui sul on huvi investeerimisega aktiivsemalt
tegeleda, kui raha tuimalt pensioni- voi
investeerimisfondi maksta, siis on jargnev jutt
sinu jaoks - saad sissejuhatavaid teadmisi selle
kohta, kuidas haid aktsiaid valida, ostu ja muuki
ajastada jms. Aga need tarkused ei garanteeri,
et aktiivse investeerimisega rikkaks saad.
Borsimangud on nagu tippsport — suur edu
saadab vaheseid ja enamasti sedagi suhteliselt
lihikese aja valtel.




VOITU KOJU TUUA POLE KERGE

LA

® Vaadates ohtul iihe NAS-
DAQ-i aktsia hinnagraafikut

tundsin, et see on aktsia, mis
hakkab tousma. Ostsin seda
aktsiat ca 25 000 krooni
eest. Jargmisel paeval ta

tousiski 20%. Siis tegin vea, mida paljud
teevad - motlesin, et 20% on vahe ja ei

miilinud. Ootasin ja ootasin - seni, kuni
pidin oma aktsiad kahjudega maha miima.
Onneks passesin kergelt, kaotasin umbes
1000 krooni. Uldiselt on mdne kaotuse iile-
elamine algajale investorile lausa hada-
vajalik, sellest opib palju.

Kui suurt algkapitali on virgal investoril vaja?

LHV partner ANDRES
VIISEMANN:

Summa, mis tasub
Uksikusse Eesti aktsiasse
investeerida, on 5000 krooni
vOi suurem, mitte-Eesti akt-
siate puhul 10 000 krooni voi
suurem. Sellisel juhul jaévad
tehingu tegemisega seotud
kulud 1% piirimaile. See
tahendab, et tehingutasude
tasa tegemiseks peaks akt-
sia hind tousma 2%, sest 1%
kulub ostule ja 1% miudgile.

Uhispanga turuanaliiiisi
divisjoni fundamentaal-
analiilitik SANDER DANIL:
Et teenustasud ei sooks
oodatavat kasumit ning

investoril oleks véimalik
oma investeeringuid vahegi
hajutada, véiks algsumma
aktsiatesse investeerimisel
alata 20 000 kroonist. Sellest
vdiksemate summade korral
tasuks tosiselt kaaluda raha
paigutamist hoopis
investeerimisfondidesse otse
voi labi kindlustusseltside
poolt pakutavate saastu-
toodete, mis voimaldavad
igakuiseid investeeringuid
alates 500 kroonist.

VIISEMANN: Kes tahab
endale Uksikutest aktsiatest
hasti hajutatud portfelli
kokku panna, vajab véhemalt
100 000 - 150 000 krooni.

Turu loomise strateegiad

Sest pikka aega on aktsia-
analultikute seisukoht
olnud, et korralikult haju-
tatud riskidega portfellis
peaks olema vdhemalt

15 erinevat aktsiat. Viimasel
ajal on hakatud réakima,
et tegelikult on 15 aktsiast
riskide hajutamiseks isegi
vahe, aktsiaid peaks olema
50 ringis. Sellisel juhul on
vajaminev summa veelgi
suurem.

Kauplemis- ja investeerimisstrateegiaid, millega inimesed Uritavad turgu lddla
- keskmisest paremaid tulemusi saavutada - on sadu. Kdik need strateegiad
seisnevad plldes turgu oieti ajastada (osta pohjas ja miia tipus) v6i valida
digeid vaartpabereid (osta neid, mis kdige rohkem ja/vi kiiremini tdusevad).

Uhispanga turuanaliiiisi
divisjoni
fundamentaalanaliiiitik
SANDER DANIL:

Aktsiate valiku heaks
ldhtekohaks on analtttikute
ostusoovitused, mis
pohinevad fundamentaalsel
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anallusil. Valisaktsiate osas
voiks analidtikute arvamuse
uurimisel lahtuda keskmis-
test soovitustest, kuna vaga



paljusid firmasid katab kor-
raga kiimneid analuitikuid
ning soovitused kdiguvad
sageli darmusest aar-
musesse. Hoolimata soovi-
tustest tuleks ka investoril
endal vastava ettevotte tege-
vust ja kasvupotentsiaali
tundma oppida, sest oplik
otsus aktsiate ostuks tuleb
teha ikkagi ise. Kui tahate
taielikult spetsialistide
otsuste pohjal tequtseda,
siis soovitan kasutada pigem
investeerimisfonde.

Kdige pohjalikuma info
ettevotte kohta saab
tavaliselt firma enda inter-
neti kodulehekiljelt. Lisaks
on enamuse suuremate fir-
made kohta voimalik leida
infot ja uudiseid paljudest
tasuta finantsportaalidest,
mis sisaldavad tihti ka
analltutikute keskmisi ootusi
firmade kasumite osas ning
ostu- ja mulgisoovitusi.

Aktsiatehingute ajastamise
seisukohast on pohireegel
see, et suure toendosusega
on parim ostumoment siis,
kui turg on pikemat aega
languses ja vdga negatiivselt
meelestatud ning parim aeg

muda siis, kui iUmberringi
koik investorid liigagi opti-
mistlikud. Massimeeleolude
ilmestamiseks sobib hasti
kellegi asjalik Utlus, et kui
juba taksojuhid raagivad
pidevalt aktsiatest, siis on
viimane aeg mila.

Hansabank Marketsi
vaartpaberite kauplemise
juht MATTIAS MUSTONEN:
Kui harrastada aktiivset
(pdevasisest] kauplemist,
siis peab asjaga tegelema
stabiilselt iga paev ning
votma seda nagu t6od.
Pohimatteliselt sama moodi
nagu kaivad t66l professio-
naalsed diilerid pankades voi
muudes finantsasutustes.

Eelsoodumusteks - et seda
t00d hasti teha - on kaine
moistus ning oskus vastu
votta kaotus ning voit digel
ajal. Tegelikkuses naeb
sagedamini sellist olukorda,
kus aktiivse kaupleja posit-
sioonid on vee all ning
oodatakse seda, et saaks
vahemalt nulliga valja.
Lisaks kainele maoistusele
laheb luhiajalisel kauplemi-
sel vaja samu oskusi kui
pikaajalisel: makroanaluti-

lisi véimeid, teadmisi funda-
mentaalanalilsist ning siis
loomulikult veel tehnilisest

anallusist.

Enamus kauplemiseks vaja-
likust infost on voimalik
katte saada internetist tasu-
ta (nii hinnad kui ka uudi-
sed). Uudiseid on tohutult
ning peab oskama eraldada
olulist suurest uudiste-
massist.

Kui algkapitalist raakida, siis
aktiivse kauplemisega alus-
tamiseks piisab ka kiimne-
konnast tuhandest kroonist,
kui mangida nn penniste
aktsiatega (penny stocks).
Aga sel juhul s6dvad teenus-
tasud suure osa potentsi-
aalsest voidust ara. Ajalugu
naitab, et enamus paevatrei-
dijad havivad nagunii varem
voi hiljem. Need, kes
eksponeerivad ennast kui
suured voidumehed, kas
valetavad voi on neil ainult
hetkel hasti lainud.
Loomulikult on ka erandeid.

Ajaga kaotavad hea ajastus ja hea valik tahtsuse. Koige
suurema kaalu saab see, et olete iildse investeerinud.

Kuni paariaastases perspektiivis on tehingute digel ajastamisel vaga suur
tahtsus - pohiliselt see maarab investeeringu tulususe. Keskmises per-
spektiivis — eriti umbes viie aasta perspektiivis - touseb vaga tahtsaks ka
vaartpaberite dige valik. Ent mida pikem investeerimishorisont, seda
ebaolulisemad need kaks tegurit on. 10-20 aastaks investeerimisel pole
enam motet turu ajastamise voi aktsiate selekteerimisega vaeva naha,

koige olulisemaks muutub fakt, et olete Uldse investeerinud, riskid paljude
vaartpaberite vahel jaotanud ning vaheste tehingutega piirdudes vahe raha
teenustasudeks maksnud.
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Turu ajastamine Vaartpaberite valik [] varade paigutus

%100

Tootlust méjutavad tegurid

[NEY

Kas tunnete oiget rahanduskaitumist?

Kui aastakimneid voeti majandus- ja rahandusteoo-
riates vaidlustamisele mitte kuuluvaks eelduseks, et
inimesed teevad oma otsuseid ratsionaalselt, siis
praegu enam mitte. Popp uurimisala on rahanduskai-
tumine - selle raames uuritakse, millistel juhtudel
kipuvad inimesed ebaratsionaalseid otsuseid tegema.

Valik iseloomuomadusi ja tegevusmalle, mis vihendavad teie Sansse
finantsturge loovaks investoriks voi spekulandiks saada:

te milte voidus olevaid investeeringuid meelsamini kui kahjumis olevaid;
alati, kui aktsiaturud langevad, tunnete te vajadust raha aktsiatest valja votta;
te ostate sageli siis, kui turud tdusevad ja mudte siis, kui turud langevad
te ei pea ennast suureks kulutajaks, aga ometi ei onnestu teil midagi saasta;
te ostate ja milte oma investeeringuid sellest tulenevalt,
kas nad on parajasti "kuum” kdneaine v&i mitte;
e te teete oma finantsotsuseid ainult sellest lahtudes,
mida raagivad sobrad, tuttavad ja finantsnéustajad;
* te kelgite véidus olevate investeeringutega, aga unustate
voi vabandate valja kahjumis olevad;
te ei suuda muila oma investeeringuid odavamalt kui ostsite;
investeerimisel ei pdora te tahelepanu tehingutasudele;
te kirute ja slidistate ennast alati, kui olete teinud vale otsuse;
te likkate otsuste tegemist edasi nii kaugele kui vdhegi voimalik.

Kokkuvotteks: turu keskmise tulususe l60mine nouab inimeselt mones
mottes ebaloomulikke omadusi. Paljudes olukordades tuleb kaituda vastu-
pidiselt sellele, mida normaalse inimese instinktid teha kasivad. Kui te neid
instinkte alla suruda ei oska, arge parem uritage aktiivset investeerimist,
piirduge pangahoiuste, pensioni- ja investeerimisfondidega.
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Kuidas pensionieaks
valmistuda

Kas usud, et riik suudab sulle materiaalselt
mottes monusa vanaduspolve kindlustada?
Toendoliselt mitte - 2001. aasta augustis labi
viidud avaliku arvamuse kisitlus naitas, et

82 protsenti pensionile veel mitte jddnud Eesti
elanikest ei usu seda. Oigusega, sest Eesti rah-
vastiku vanuseline struktuur on pensionide
maksmise seisukohast vilets ja veel viletsamaks
laheb. Mida saab igaliks ise oma vanaduspdlve
kindlustamiseks ara teha?

,,,,/,




Eesti tanased rahvastikutrendid

On paljukorratud tode, et Eesti rahvastik vananeb ning todealiste suhe
Ulalpeetavate arvu halveneb. Kui praegu on Eestis Uhe pensionari kohta
veidi Ule 1,5 maksumaksja, siis umbes 2050. aastaks kdigest Uks maksu-
maksja - eeldusel, et pensioniga jaab samaks nagu praegu. Kui pensioniiga
tosta, siis saab seda suhtarvu hoida praegusel taseme lahedal.
Pensionitousu keskmise palga suhtes on sellistes oludes asjatu loota.

Kiiresti saaks todtajate ja Ulalpeetavate suhtarvu parandada tksnes suure
hulga immigrantide abil, mis pole enamikule eestlastest vastuvoetav
poliitika. Isegi kui eestlaste iivet onnestuks hiippeliselt mitmekordistada,
hakkaks tooealiste ja Ulalpeetavate suhtarv aeglaselt paranema alles
paarikimne aasta parast. Praktiliselt pole aga iibe jarsk tous vaimalik, sest
kultuuri- ja elustiilitrendid on praegu hoopis vastassuunalised - individua-
listlikku elulaadi ja jarjest hilisemat sinnitamist eelistavad.

See tdhendab, et ka vanaduspolve kindlustamise strateegia, kus riigilt saa-
dava pensioni korval voi asemel loodetakse oma isiklike laste toetusele, ei
pruugi tulevikus hasti tootada. 20-30 aasta parast langeb todealistele niigi
vaga suur koormus - nende 6lul seisab siis osa pensioniststeemist, nende
maksudest peetakse Uleval jarjest suuremaid kulutusi noudvat tervis-
hoiusisteemi [sest vanade inimiste osatahtsus elanikkonnas on téusnud)
jne. Vajadus lisaks sellele veel oma vanemaid Ulal pidada ei oleks
paljudele lihtsalt joukohane. Peale selle suurendab individualismi rohutava
elustiili domineerimine riski, et lapsed ei votagi teie toetamist oma
sidameasjaks, ei hooli sellest.

Mida annab kohustuslik kogumispension?

Alates 2002. aasta teisest poolest voivad todealised inimesed Uhineda Eestis
pensionikindlustuse teise sambaga (18-aastased, s.t varske t66joud peab
seda tegema). Sellisel juhul suunab riik 4% inimese brutopalgast [viiendiku
20%-sest sotsiaalmaksust) pensionifondi inimese personaalsele kontole.
Sellele 4%-le peab inimene lisama 2% oma brutopalgast. Pensionifondi
saab ta ise valida.

Pensionifond investeerib saadava raha vaartpaberitesse, see hakkab tulu tee-

nima. Tulu suurus pole garanteeritud, kuid ajaloolistele andmetele tuginedes
on keskmiselt 8% aastas teenida taiesti reaalne ning 5% peaaegu kindel.
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Kui inimene hakkab pensioni koguma 18-aastaselt ja pensionifondi tulusus
on keskmiselt 8% aastas, siis koguneb pensionieaks summa, millest saaks
maksta pensioni, mis vordub ligikaudu 70%-ga pensionieelsete aastate pal-
gast. 25-aastaselt alustanul oleks vastav naditaja ca 50%, 40-aastaselt alus-

tanul veidi tle 20%.

Kui tulusus tuleb 8% asemel 5%, siis on tulemused palju tagasihoidliku-
mad: 18-aastasena sissemaksete tegemist alustanul on tulemuseks pisut
alla 30% pensionieelsete aastate palgast, 25-aastasena alustanul 22%,
40-aastasena alustanul 13%. Sellele lisandub kull ka riiklik pension, mis
peaks voimaldama pensionaril kdige elementaarsemate kulutuste katmist
- elus pusimist. Siiski on olemas risk (eriti inimestel, kes alustavad
pensioni kogumist vanemalt kui 30-35 aastaselt], et Uksnes riigipension
Ja kohustuslik kogumispension ei anna kokku summat, mis tagaks hea
araelamise - selleks peaks pension vorduma vahemalt 60-70%-ga todea
sissetulekust. Selle tasemeni on voimalik jouda vabatahtliku

kogumispensioni abil.

Kes peaks votma vabatahtliku pensionikindlustuse?

Hansapanga Kindlustuse
juhataja PRIIT POTISEPP:
Vabatahtliku pensionikind-
lustuse peale peavad motle-
ma inimesed, kes on Ule

30 aasta vanad ja saavad
keskmisest rohkem palka
[kuus kéatte 5000 krooni vai
rohkem). Ka 40-aastaselt
pensioniks saastma hakata
pole veel hilja - siis on veel
pensionini aega kull, ule

20 aasta. Alla 30-aastased ei
pea veel tingimata pensioni-
sdastule motlema, neil on
reeglina muidki kohti, kuhu
raha kulub.

Pensionikindlustusse vai
- fondi voiks lisaks kohus-
tuslikule maksta umbes

5% kuu netosissetulekust

- naiteks 5000 kroonise
netopalga puhul 250 krooni.
Need, kellel sissetulek
suurem ja saastmine ei
valmista mingit probleemi,
voivad maksta ka rohkem.
Need, kes peavad arvet iga
100 krooni dle, piirdugu
5%-ga.

Uhispanga Varahalduse
juhatuse esimees

LOIT LINNUPOLD:
Vabatahtlikult peaksid
pensionit koguma koik
inimesed. Mida varem
alustada, seda rohkem on
aega on rahal kasvada.
Heaks draelamiseks pen-
sionipdlves soovitatakse kor-
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vale panna 15% tanasest
sissetulekust, kahjuks on
sellises summas saastjaid
vaga vahe. Alustada voiks
kasvoi 100 kroonist kuus,
ning seda jark-jargult
suurendada.

Ma ei ole paris nous Priit
Potisepa arvamusega, et
alla 30-aastased inimesed ei
pea pensioni kogumisele
motlema. Aeg on investori
parim sober - mida varem
alustad, seda suuremaks on
su rahal véimalus kasvada.



Varane alustamine annab hea efekti

Investeerides alates 25-ndast eluaastast 1000 krooni kuus
(ehk 40 aasta jooksul kokku 480 000 krooni), on 65-ndaks
siinnipdevaks palju rohkem raha kui investeerides alates
35-ndast eluaastat iga kuu 1500 krooni kuus (30 aasta jooksul
kokku 540 000 krooni) voi alates 40-ndast eluaastast 2000
krooni kuus (25 aasta jooksul kokku 600 000 krooni).
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Kui suurt sissetulekut on monusaks pensionipolveks vaja?

USA finantskonsultant Eric Tyson soovitab arvestada umbes 65%-ga
varasemast tulust, need kes sdastavad ule 15% oma sissetulekutest, on
pensionile jaamise ajaks tasunud kogu eluasemelaenu ning kavatsevad
jatkata sama tagasihoidlikku elustiili kui praegu.

Inimesel, kes sdastab 5-14% oma sissetulekust ja on pensionieaks eluase-
melaenu kustutamisega peaaegu lopule joudnud, l&heb normaalseks arae-
lamiseks vaja umbes 75% varasemast sissetulekust. Veelgi kehvem sdastja
(paneb korvale alla 5% oma sissetulekutest), kellel lisaks ja&b pensionieas
kustutada oluline osa eluasemelaenust, peab arvestama, et ta tuleb rahul-
davalt toime sissetulekuga, mis on umbes 85% aktiivses eas saadud tulust.

Kas pensionikindlustus voi pensionifond?

Hansapanga

Kindlustuse juhataja

PRIIT POTISEPP:

Inimene, kes peab téhtsaks
koikvoimalikke garantiisid,
valigu vabatahtlikuks pen-
sionisaastuks pensionikind-

lustus. Selle puhul on tule-
vaste valjamaksete suurus
garanteeritud. Aga koik
garantiid maksavad, mis
tahendab, et pensionikind-
lustusse pandud raha teenib
vaiksemat tulu kui pensioni-
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fondi pandud raha.
Pensionifondis soltub tule-
vaste valjamaksete suurus
sellest, kui suurt tulu on
pensionifondi varad teeni-
nud, valjamaksete suurus
pole ette kindlaks maaratud



ja garanteeritud. Pensioni-
fondis pole kapitali sailimine
formaal-juriidiliselt tagatud,
praktikas voib sellega siiski
paris kindlalt arvestada.

Uhispanga Varahalduse
juhatuse esimees

LOIT LINNUPOLD:
Inimene, kes soovib pen-
sionipdlves hasti elada,
peaks oma tdnased saastud
panema kasvama voima-
likult korge tulususega.

30 aasta pikkuse kogumis-
perioodi jooksul on juba
1%-ne erinevus tulususes
olulise tahtsusega. Votame
kaks kodanikku, A ja B.
Mélemad on 30-aastased,

Kui suurt lisapensioni hakkan ma saama?

POTISEPP: 30-aastane
mees, kes maksab jargneva
30 aasta jooksul iga kuu
pensionikindlustusse 250-
300 krooni, saab tulevikus
pensionile lisaks 800-1000
krooni kuus - seda kuni sur-
mani. Tuleb tunnistada, et
seda pole palju - ennustan,
et 30 aasta parast on see
1000 krooni vaart umbes 360
krooni (s.t tolleaegne 1000
krooni ostab sama palju kui
tana 360 krooni). Pahiline
viis lisapensioni suuren-
damiseks on rohkem sdasta.
Tana voib see voimatuna
tunduda, aga ei tohi unusta-
da, et selle 30 aasta jooksul
kasvavad jark-jargult ka pal-
gad. Kui hoida joont, et 5%
sissetulekust laheb
pensionikindlustusse,
suurenevad jark-jargult ka
sissemaksed ning
pensionipélveks kogutud
lisapension.

HOLST: Priidu naites pole
arvesse voetud lisakasumit,
mille kindlustusseltsid

koguvad iga kuu 500 krooni
jargmise 30 aasta jooksul.
Esimene paigutab raha
5%-ga, teine 6%-ga. Pensio-
nile minnes on kodanikul A
417 800 krooni, teisel aga
504 800 krooni ehk viiendiku
vorra rohkem. Seega on iga
tulususe protsent oluline,
suuremat tulusust aga
pakuvad pensionifondid.

Kindlustusseltsid garan-
teerivad kliendi raha eest
paljusid asju, mida garan-
teerida ei ole vaja. Ainsaks
garanteerimist vaart asjaks,
mille eest voiks kindlustus-
seltsile raha maksta, on
Uleelamisriski garanteeri-

klientidele jagavad. Kui
arvesse votta ka téendoline
lisakasum, siis annab pen-
sionikindlustus hoopis pare-
ma tulemuse. Eeldades
4%-list lisakasumit [koos
garanteeritud tuluga tahen-
dab see antud ndites kokku
7,5%-list aastatulusust]
kujuneb investeeringu lopp-
vaartuseks 30 aasta parast
261 000 kuni 300 000 krooni
ning kuupensioniks
1850-2125 krooni.

LINNUPOLD: Raagime niitid
ka pensionifondidest:
30-aastane inimene, kes
maksab jargneva 30 aasta
jooksul iga kuu pensioni-
fondi 250-300 krooni, pen-
sionifond investeerib seda
raha 7%-lise puhastu-
lususega, kogub 60-ndaks
eluaastaks 306 770 - 368
100 krooni.

Eeldame, et ta on pensionil
20 aastat - see on oluliselt
rohkem, kui tanane eluea-
statistika lubaks - seega
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mine - selle eest, et saan
pensioni kuni surmani,
mitte seni, kuni minu
kogutud raha otsa saab.

Uhispanga Elukindlustuse
juhatuse esimees
INDREK HOLST:

Mina naen pensionikindlus-
tusel Uleelamisriski maan-
damise korval veel plusse.
Ei tohi unustada voimalust,
et vahetult enne seda, kui
inimene pensionile jaab,
satub majandus pikka lan-
gustsuklisse ja aktsiaturud
langevad tublisti. Seelabi
kannataks ka pensioniks
saastetud ja pensionifondi
pandud varade vaartus.

teeme vaga konservatiivse
prognoosi. Teeme teise kon-
servatiivse eelduse veel -
olgu tulusus valjamaksete
perioodil ainult 5% aastas.

Planeerides oma elueaks
20 aastat, voib inimene sel-
listel tingimustel pensioni-
fondist valja votta 2025-2430
krooni kuus - ja seda

20 aasta jooksul. Selle pen-
sioni reaalvaartus on
(4%-lise keskmise inflat-
sioonimé&éra juures)
624-750 krooni kuus.

Teistpidi - inimene, kes
kogus eelpool antud
tingimusel 250 krooni kuus,
voib iga kuu valja votta
pensionit 1790 krooni kuus,
ilma, et tema kapitali
pohiosa vaheneks. Inimene,
kes kogus 300 krooni kuus,
voib iga kuu valja votta

ca 2147 krooni ilma oma
investeeringu pohisummat
vahendatama.



Kasuta maksusoodustusi, mida pakub

pensionireformi lll sammas 4

Pensioniks saastmisel on tark ara kasu-
tada maksusoodustus, mida riik
vabatahtliku pensionikindlustuse kasu-
tajale pakub. Pensionifondi voi pen-
sionikindlustusse saab maksuvabalt
investeerida kuni 15% brutotulust. ___,.,,_m-—- ﬁ_"
Sisuliselt tdhendab see, et igale

vabatahtlikuks kogumispensioniks

saastetud ehk kolmandasse pension-

isambasse (pensionikindlustusse, pen-

sionifondi) pandud kroonile maksab riik omalt poolt 26 senti juurde (annab
tagasi osa teie makstud tulumaksust). Taolisi lepinguid saab sélmida
tingimusel, et leping kehtib vahemalt teie 55. aastaseks saamiseni.
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Tulumaksusoodustused ei piirdu sissemaksetega - kirjeldatud lepingute
alusel toimuvatelt regulaarsetelt valjamaksetelt (nn annuiteetpensioni mak-
setelt] riik tulumaksu ei véta. Kui inimene tahab kogu kogutud summa valja
votta Uhe korraga, siis tuleb tulumaksu maksta 10% - see on oluliselt vaik-
sem maksumaar kui tavaline 26%. 10%-se maksumdaaraga maksustatakse
ka valjamaksed parijatele. Vaid ennetahtaegsed valjamaksed tulumaksu-
soodustusega lepingust maksustatakse tavalise, 26%-se maksumaaraga.

Tanu maksusoodustusele on Kuni 15% oma brutotulust saate
poole aasta tootlus 26% investeerida maksuvabalt
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