EHITUS

kohale minna, siis ebaaus ehitaja teeb tildjuhul
lihtsalt selleks hetkeks koik korda ning jérele-
valvele tritatakse jitta muljet, et midagi pole-
givalesti,” titleb ta.

Kuidasvigakordatehakse? Tarmo Needosoo- aastat
vitabkoigepealt piitida probleeme viltida, vali- gy sea-
des pddeva ehitaja, ning tagada ehitustoode ajal
objekti pidev jarelevalve. Lepingus tuleks kok- dustes
kuleppida tipne tegevuste kava garantiiperioo- ~moutav
diks ning ehitajalt peaks suuremahuliste to6de garantii-
puhul néudma garantiiajaks pangagarantiid, .
nditeks 2% lepingust. periood,
Garantiiperiood kehtib tavaliselt kaks aas-  kuid fas-
tat. Visnapuu sonul peaks aga vihemalt fas-  ga4dité6-
saaditoode puhul olema garantiiajaks viis aas-
tat, kuna vead tulevad enamasti vilja 3.-5. aas- de puhul
tal. “Garantiiajal tuleb vigade parandamiseks hakka-
poorduda to6votja poole,”iitleb Needo. “Kuion  yad vead
tegemist varjatud puudustega voi tahtlikuehi- .
tuspraagiga, siis on alust nouda t6ovotjalt nen- ilmnema
de puuduste parandamist voi parandamisega  alles 3.-5.
seotud kulude kompenseerimist ka pirast ga- f4stal.

rantiiperioodi,” itleb ta. Samas voib see olla re-
guleeritud ka nii, et tellija tellib vigade paran-
duse ja kulud kompenseerib t66votja. Eelkoi-
ge soltub see toode mahust ja tehtud lepingust.

Aus ehitaja on noéus likvideerima teatud
vead kasvoi oma maine parast. “Kui ehitada
kiimme maja hasti ja tiks halvasti, siis kiitmne
aasta pdrast raagitakse sellest tihest, mis liks
metsa, mitte nendest kiimnest, mis tehti his-
ti,” rohutab Visnapuu.

Ehkki parandamine on tldjuhul kulukas,
paneb ta siidamele, et viga tuleb likvideeri-
da esimesel voimalusel toode kiigus. Poolikut
to6d timber teha on lihtsam ja odavam kui ter-
vet t66d uuesti teha.

B Tasubteada
Omanikujirelevalveroll
ehituskorraldussiisteemis

B Tasubteada

Miks ehitused hilinevad?

SUURIMAD PROBLEEMID:
LAHTEANDMED On
l puudulikud (ehitus-
@ projekt, geoloogili-
sed uuringud jms), mis voe-
takse ehitustoode tellimi-
sel aluseks, on lisaks ka keh-
vasti koostatud. Ilga muuda-
tus, mis toob lisatoid ehituse
kestel, pidurdab ehitusprot-
sessi ja tahendab uldjuhul
lisakulu tellijale.
TOOVOTIA valik ei
z ole dnnestunud.
@ Naiteks alapakku-
musega voidetud té6de pu-
hul ei suuda peatdovétja lei-
da alltéovotjaid ja tekibki
graafikust mahajaamus.
ETTENAGEMATUD
3 t66d, millega pole
@ arvestanud tellija

ega ka téovatja.

ALLIKAD: TARMO NEEDO, RUVE VISNAPUU
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KUIDAS SEDA VALTIDA?
ESMALT tuleks veen-
l duda ehitusprojek-
@ ti komplektsuses ja
paikapidavuses, voimalusel
tellida ehitusprojektile pa-
dev ekspertiis ning néuda ka
vigade parandamist. Varuda
aega projekteerimistédde
vastuvotmise ja ehitustéode
hanke vahel.
HINNATA ehitus-

2' si véimalikult de-

to6de pakkumu-
tailselt ja jatta valja alapak-
kumused.

LEPPIDA kokku koi-

3 kides voimalikes
@ vahetahtaegades.

KAASATA sellesse
protsessi usaldus-
@ vaarne omaniku-

jarelevalve meeskond.

kulutused sen tehtud
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tipsustamine leping

PLANEERIMISE JA PROJEKTEE-
RIMISE FAASIS
Projektiekspertiisi tulemusel
on vdimalik pdhiprojektist tu-
vastada oluline hulk mitte-
vastavusi. Samuti omab kon-
sultant infot selle kohta, milli-

seid ebatapsusi projektis kipu-

vad ehitusté6évotjad ara kasu-
tama tellijalt lisaraha ndudmi-
seks jne.

EHITUSTOODE AJAL
Omanikujarelevalve esmane
funktsioon ehituskorraldus-
stisteemis on ehitise omani-
ku esindamine ehitustédde
perioodil. Teenuse osutamine
16ppeb ehitustédde valmimi-

12

se, hoone kasutusloa saamise
vOi lepinguliste suhete I6ppe-
misega. Praktikas osutatakse
teenust tihti ka garantiiajal.
OMANIKUJARELEVALVE LISA-
ULESANDED
Omanikujdrelevalve tlesanne-
te hulka voiks lisada: té6joo-
niste vastavuse kontrollimi-
ne ja vordlemine, dokumenti-
de kontroll, muudatusettepa-
nekute analiiisimine ja nende
moju hindamine, lepinguva-
liste lisatd6de pohjendatuse
ja maksumuse kontroll, graa-
fikute taitmise jalgimine, spet-
sialistide kaasamine.

ALLIKAS: VEALEIDJA OU

1GA muudatus, mis on tehtud parast ehituse t66vétulepingu
solmimist, maksab tellijale mitu korda rohkem kui projekti
faasis tehtud muudatus. JOONIS: JURI SUTT “EHITUSTELLIJA KASIRAAMAT”

B Panetihele
8 punkti, midalepingut solmides jilgida

1. Kes maksab elektri ja vee eest?

2. Hilinemine olgu kulukas.

3. Lepingu hind olgu “Kivist”.

4. Kes vastutab t66 havimise eest?

5. Tellija ei vastuta ehitaja vara eest.

6. Leppetrahvid ja viivised lepingu rikkumise eest.
7. N6ua ndha kindlustuslepingut.

8. Usalda, aga kontrolli.

ALLIKAS: MAIT LILLEMAE, PROFELD EHITUSKAUP OU
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